
PR�CEDURA APERTA PER �'AFFIDA�E�T� DI SERVI�I PRESS� CE�TR� DIUR�� PER
DISABI�I �E� C��U�E DI �IV�R�� � ���A�DISTRETT� �IV�R�ESE E C��CESSI��E
DE��’I���BI�E  CIG �� 8532216F5E

RE�A�I��E PREVISI��A�E FI�A�I��ATA A��A STI�A DE� C�RRISPETTIV� PER �A GE�
STI��E DE��’I���BI�E

�a prese�te re
a�i
�e c
�tie�e g
i e
e�e�ti per 
a sti�a de
 c
rrispettiv
 per 
a gesti
�e de

’i��
bi
e p
st
 a base di gara� c
�segue�te a

a c
�ces�
si
�e de

’i��
bi
e a

’
perat
re ec
�
�ic
 che risu
ter� aggiudicatari
 dei servi�i� i� prese��a di richiesta di i�vesti�e�ti su

’i��
bi
e stess
�
I
 va

re sti�at
 de
 c
rrispettiv
 assicura 
a s
ste�ibi
it� ec
�
�ica�fi�a��iaria de

a c
�cessi
�e de

’i��
bi
e �e

’
ri��
�te te�p
ra
e di riferi�
�e�t
 c
rrisp
�de�te a

a durata de

’affida�e�t
 di servi�i (�� 10 a��i)
�a re
a�i
�e ! suddivisa i� due se�i
�i c
rrisp
�de�ti rispettiva�e�te a

’a�a
isi previsi
�a
e deg
i i�vesti�e�ti su i��
bi
i di ter�i e a

’a�a
isi previ�
si
�a
e de

a s
ste�ibi
it� ec
�
�ica su base a��ua
e i� riferi�e�t
 a
 pri�
 a��
 di attivit��
�’a�a
isi che segue ha va

re pre
i�i�are i c
�c
rre�ti a sara��
 
iberi di c
�figurare 
a RE�A�I��E DEG�I I�VESTI�E�TI E DEI RIF�ES�
SI EC����ICI SU��A GESTI��E i� �
d
 differe�te da qua�t
 di seguit
 descritt
 purch# sia�
 rip
rtati �e

a stessa i c
�te�uti �i�i�i e 
e
i�f
r�a�i
�i i�dicate �e

a prese�te a�a
isi

A) A�A�ISI PREVISI��A�E DEG�I I�VESTI�E�TI SU I���BI�I DI TER�I 

$e

a prese�te se�i
�e vie�e effettuata 
a previsi
�e deg
i I�vesti�e�ti su I��
bi
i di ter�i a
 fi�e di  sti�are 
’a��
�tare deg
i i�vesti�e�ti i�i�ia
i
su

a struttura re
ativi ai 
av
ri di ristruttura�i
�e e 
’a��
�tare deg
i i�vesti�e�ti futuri� re
ativi ad i�terve�ti di �a�ute��i
�e stra
rdi�aria�
Per qua�t
 c
�cer�e 
a pri�a tip


gia di i�vesti�e�ti� 
a prese�te a�a
isi� rip
rta i
 dat
 di sti�a i�dicat
 �e


 studi
 di fattibi
it� a

egat
 a

a sche�
da tec�ica� �e�tre 
a sti�a dei 
av
ri di �a�ute��i
�e stra
rdi�aria �e
 c
rs
 de

a durata de

a c
�cessi
�e� a partire da
 2' a��
� ! stata effettuata
�edia�te 
’app
ica�i
�e di u� c
st
 a
 �q�
 1�387�334�00
I�VESTI�E�TI I�I�IA�I 
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QUADR� EC����IC� DEI �A�
V�RI SU I���BI�I DI TER�I

Da c$%p'etarsi �e' c$rs$ de'
1. A���

CE�TR� SA� GAETA��

�av
ri di ristruttura�i
�e su i��
bi
i di
ter�i

, 476�380�95

0�
rari , 85�400�00

0�eri per 
a sicure��a �
� s
ggetti a ri�
bass
  

, 23�819�05

F
r�itura arred2 e attre��ature , 20�000�00
 
T$ta'e $%�ic$%pre�siv$ di $�eri fi�
sca'i

1 605�600300

I�VESTI�E�TI FUTURI
Ai fi�i de

a prese�te a�a
isi si ip
ti��a che a dec
rrere da
 �
�e�t
 de

a c
�c
usi
�e dei 
av
ri i�i�ia
i fi�
 a

a scade��a de
 c
�tratt
 di c
�cessi
�
�e� i
 c
�cessi
�ari
 s
ste�ga spese per 
a �a�ute��i
�e stra
rdi�aria de

’i��
bi
e i�c
use 
e spese  per adegua�e�t
 di arredi e attre��ature� �e
stesse s
�
 sti�ate i� u� i�p
rt
 risu
ta�te da

’app
ica�i
�e di u� c
st
 pari a , 4�00 a
 �q deter�i�a�d
 u� c
st
 c
�p
essiv
 pari a4 , 4�005�q5
a��i 9 (a partire da
 2' a��
 c
i�cide�te c
� 
a data di c
�c
usi
�e dei 
av
ri i�i�ia
i)�

STI�A DE��E SPESE  DI �A�
�UTE��I��E STRA�RDI�A�
RIA SU I���BI�I DI TER�I

I�PUTA�I��E DE��A SPESA
DA� 2. A� 10. A��� 
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CE�TR� SA� GAETA�� %q
520

Spese di  %a�ute�6i$�e stra$rdi�
�aria  su i%%$bi'i di ter6i ('av$ri
9 i�vesti%e�ti per adegua%e�t$
di  arredi  e  attre66ature)�  T$ta'e
$%�ic$%pre�siv$ di $�eri fisca'i

1 18�720300300

T�TA�E  I�VESTI�E�TI  SU
I���BI�I DI TER�I

 1 624�320300

PIA�� DI A���RTA�E�T�
$e

a prese�te a�a
isi si ! ip
ti��at
 u� pia�
 di a��
rta�e�t
 de

e v
ci di i�vesti�e�t
 a qu
te a��ua
i c
sta�ti da i�putare ad u� �u�er
 di a��
�ua
it� c
rrisp
�de�te a

a durata de

a c
�cessi
�e

PIA�� DI A���R�
TA�E�T�

PER 10 A��UA�ITA’

CE�TR� SA� GAETA��

Qu$ta  di  a%%$r�
ta%e�t$ a��ua'e

, 62�432�00

I
 c
�c
rre�te �e

’e
ab
ra�i
�e de

a RE�A�I��E DEG�I I�VESTI�E�TI E DEI RIF�ESSI EC����ICI SU��A GESTI��E d
vr� f
r�
�ire i�dica�i
�e de

e f
�ti di fi�a��ia�e�t
 �ecessarie per s
ste�ere g
i i�vesti�e�ti�
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B) A�A�ISI PREVISI��A�E DE��A S�STE�IBI�ITA’ EC����ICA 

B1) PREVISI��E DEI C�STI DI GESTI��E DE��’I���BI�E SU BASE A��UA�E

 CE�TR� SA� GAETA��

T�TA�E PREVISI��E 
C�STI DI GESTI��E 
DE��’I���BI�E  

1  93�940300

Di seguit
 vie�e rip
rtata u�a previsi
�e dei c
sti (c
�pre�sivi di 
�eri fisca
i) disaggregata per categ
ria� 

B1�a  ) UTE��E3 TARIFFE E TASSE

CE�TR� SA� GAETA��

1) Ute��e� tariffe e tasse
, 10�900�00 

$�B� I
 c
st
 sti�at
 re
ativ
 a

e ute��e� tariffe e tasse # ric
�pres
 �e

a retta e 
�
� c
�c
rre a

a deter�i�a�i
�e de
 c
rrispettiv
 per 
a gesti
�e de

’i��
bi
e 
i�dicat
 a
  successiv
 pu�t
 C�1

B1�b  ) �A�UTE��I��E �RDI�ARIA DE��’I���BI�E

�e spese per 
a �a�ute��i
�e 
rdi�aria s
�
 sti�ate �e
 va

re s
tt
 rip
rtat
� $e
 cas
 i� cui per 
’esp
eta�e�t
 de

a �a�
d
pera 
rdi�aria
de

’i��
bi
e i
 c
�c
rre�te si avva
ga di �a�
d
pera i�ter�a i
 c
�c
rre�te d
vr� dare evide��a de
 c
st
 de

a �a�
d
pera e dei c
sti de

a si�
cure��a da rischi specifici pr
pri�
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 CE�TR� SA� GAETA�
�� %q 520

1) :a�ute��i
�e 
rdi�aria , 5�000�00

$�B� I
 c
st
 sti�at
 re
ativ
 a

a �a�ute��i
�e 
rdi�aria # ric
�pres
 �e

a retta
e �
� c
�c
rre a

a deter�i�a�i
�e de
 c
rrispettiv
 per 
a gesti
�e de

’i��
bi
e
i�dicat
 a
  successiv
 pu�t
 C�1

B1�c) A���RTA�E�TI 

Per 
a c
rretta defi�i�i
�e deg
i a��
rta�e�ti 
a base i�f
r�ativa di riferi�e�t
 ! rapprese�tata da
 Test
 U�ic
 de

e I�p
ste sui Redditi –TUIR�
�e
 qua
e ve�g
�
 i�dicati i �et
di da app
icare e 
e �
da
it� di ca
c


 ed i�puta�i
�e de

e a
iqu
te d’a��
rta�e�t
� Ai fi�i de

a prese�te a�a
isi
si  ip
ti��a  che  
’i�vesti�e�t
  sia  c
�p
eta�e�te  a��
rti��at
  e�tr
  
’
ri��
�te  te�p
ra
e  c
rrisp
�de�te  a

a  durata  de

a  c
�cessi
�e
de

’i��
bi
e  c
rrisp
�de�te a

a durata de

’affida�e�t
 dei servi�i c
�e i�dicat
 �e

a se�i
�e A�a
isi previsi
�a
e deg
i i�vesti�e�ti su i��
bi
i
di ter�i�

    CE�TR� SA� GAETA��

1) A��
rta�e�ti 
a) A��
rta�e�t
 
av
ri su 
i��
bi
i di ter�i (i�c
usi 
av
ri 
stra
rdi�ari)

, 60�432�00

b) A��
rta�e�t
 �
bi
i 
(arredi) di ter�i , 2�000�00

T$ta'e , 62�432�00

B2) PREVISI��E RISU�TAT� GESTI��E FI�A��IARIA 

Ai fi�i de

a prese�te a�a
isi ! stat
 ip
ti��at
 che i
 fi�a��ia�e�t
 deg
i i�vesti�e�ti su i��
bi
i di ter�i �
� ve�ga effettuata c
� capita
e pr
�
pri
 �a che per 
’attua�i
�e dei 
av
ri di ristruttura�i
�e e de

e spese di �a�ute��i
�e stra
rdi�aria  e per 
'acquist
 deg
i arredi  
’appa
tat
re�
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c
�cessi
�ari
 de

a struttura� uti
i��i capita
e di debit
 (fi�a��ia�e�t
 s
ste�ut
 tra�ite 
’acce�si
�e di u� �utu
 press
 u� istitut
 di credit
)�
Per qua�t
 riguarda i
 c
st
 de
 fi�a��ia�e�t
 si ip
ti��a 
’app
ica�i
�e di u� tass
 di i�teresse a��u
 de
  2�5% fiss
 perta�t
 
’i�p
rt
 deg
i i��
teressi su base a��ua
e ! rip
rtat
 �e
 pr
spett
 s
tt
sta�te�
Ai fi�i de

a va
uta�i
�e de

a fattibi
it� fi�a��iaria de
 pr
gett
 di i�vesti�e�t
 i
 c
�c
rre�te d
vr� dare i�dica�i
�e �e

a @Re
a�i
�e deg
i i��
vesti�e�ti e dei rif
essi ec
�
�ici su

a gesti
�e” dei pri�cipa
i i�dici di c
pertura4  D�S�C�R� (Debt Service C
ver Rati
) ed eve�tua
e ����C�R�
(�
a� �ife C
ver Rati
)

b2�1) ��ERI FI�A��IARI E I�TERESSI PASSIVI 

CE�TR� SA� GAETA�
��

a)0�eri fi�a��iari e  i�teressi 
passivi  

, 15�608�00

C) PREVISI��E DEI RICAVI RE�ATIVI A��A  GESTI��E DE��’I���BI�E SU BASE A��UA�E

C�1) VA��RE STI�AT� DE� C�RRISPETTIV� PER �A GESTI��E DE��’I���BI�E

�’A�ie�da US� T
sca�a $
rd 0vest c
rrisp
�der� a
 c
�cessi
�ari
 u� c
rrispettiv
 per gara�tire 
’equi
ibri
 ec
�
�ic
� Ta
e c
rrispettiv
 sar�

ggett
 di 
fferta ec
�
�ica i� sede di gara de�
�i�at
  c$rrispettiv$ per 'a gesti$�e de''’i%%$bi'e� I� base a

a prese�te a�a
isi 
’i�p
rt
 de

c
rrispettiv
3 suscettibi'e s$'$ di di%i�u6i$�e da parte de' c$�c$rre�te vie�e fissat
 �e

a �isura s
tt
rip
rtata�  �
 stess
 c
stituir� e
e�e�t
 di
va
uta�i
�e �e

’a�bit
 de

’attribu�i
�e de
 pu�teggi
 per 
’
fferta ec
�
�ica�

CE�TR� SA� GAETA��

C
rrispettiv
 per 
a gesti
�e 
de

’i��
bi
e 1 78�040300 IVA I�C�USA
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